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KAVAND 1
VABARIIGI VALITSUS
MAARUS
Vabariigi Valitsuse méiruste muutmine tulenevalt maareformi seaduse muudatustest

Maiirus kehtestatakse maareformi seaduse § 9 16ike 9, § 15 1dike 1, § 22 15ike 12, § 22! 15ike 6,
§ 22° 1digete 9 ja 10, § 22* 1dike 8, § 23 1digete 3, 5ja 6, § 31°16ike 10 ja § 38 15ike 4 alusel.

§ 1. Vabariigi Valitsuse 05.02.1993 miiruse nr 36 ,,Oigusvastaselt véorandatud vara
tagastamise kord* muutmine

Punkti 59! alapunkti 3 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:
,,3) viljaostuvdla suurus ja jirelmaksu tasumise kord vastavalt maareformi seaduse §-idele 39°

ja 39°.

§ 2. Vabariigi Valitsuse 06.11.1996 miaruse nr 267 ,,Maa ostueesdigusega erastamise
korra kinnitamine* muutmine

Vabariigi Valitsuse 06.11.1996 mééruses nr 267 ,Maa ostueesdigusega erastamise korra
kinnitamine* tehakse jargmised muudatused:

1) punkti 10 alapunkt 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
,4) kas ja millises ulatuses taotletakse véljaostuvola tasumist jairelmaksuga;*;

2) punkti 23 alapunkti 1 esimest lauset tdiendatakse pédrast lauseosa ,.erastamisel on maa
miiligihinnaks* sonadega ,, 2001. aasta“;

3) punkti 23 alapunkti 1 kuues alajaotus tunnistatakse kehtetuks;

4) punkti 25 esimene lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»Maa erastamiseks sOlmitakse kolme kuu jooksul maa erastamise otsuse joustumisest arvates
miiligi- ja asjadigusleping.*;

5) punkti 25 kolmas lause muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

»,Maa erastamisel jarelmaksuga kohaldatakse jarelmaksu tasumisele ja hiipoteegiga seotud
toimingutele maareformi seaduse VIII>. osas sitestatut.*;

6) punkt 25 tunnistatakse alates neljandast lausest kehtetuks;

7) punkt 25! tunnistatakse kehtetuks;

8) punktid 26'- 26° tunnistatakse kehtetuks;



9) punkti 27> esimene lause tunnistatakse kehtetuks;

10) punkti 282 esimene lause muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,Maareformi seaduse paragrahvi 22°15ike 9 alusel maa miiiigihinna vihendamiseks ja
enammakstud summa tagastamiseks vOi véljaostuvola kustutamiseks esitatakse avaldus
erastamise korraldajale.*;

11) Punkti 28° esimene lause muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,Maareformi seaduse paragrahvi 22° 1dikes 9 sitestatud soodustuse rakendamise juhul, kui
ostueesdigusega erastatava maa omandamiseks on miiiigileping solmitud, otsustab erastamise
korraldaja vastavalt sama paragrahvi 1oikele 13.;

12) punkti 283 teine ja kolmas lause tunnistatakse kehtetuks;
13) punkti 28* teine lause tunnistatakse kehtetuks;

14) punkti 28° esimene lause muudetakse ja sdnastatakse jirgmiselt:

,Maareformi seaduse paragrahvi 22°15ike 10 alusel maa miiiigihinna vihendamiseks,
enammakstud summa tagastamiseks voOi véljaostuvdla kustutamiseks esitatakse avaldus
erastamise korraldajale.*;

15) punkti 28® neljandas lauses asendatakse sdnad ,,Rahandusministeeriumile voi valdkonna
eest vastutava ministri madratud Rahandusministeeriumi valitsemisala asutusele* sonadega
»erastamise korraldajale®;

16) punktis 28° asendatakse sonad ,kohta ja valdkonna eest vastutava ministri madratud
Rahandusministeeriumi valitsemisala asutus aruandeid* sdnaga ,,ja*;

17) punktid 31" ja 317 tunnistatakse kehtetuks.

§ 3. Vabariigi Valitsuse 04.04.2000 mééruse nr 115 «Maareformi seaduse» paragrahvides
23" ja 23? sitestatud vaba pollumajandus- ja metsamaa erastamise kord* muutmine

Vabariigi Valitsuse 04.04.2000 méadruses nr 115 «Maareformi seaduse» paragrahvides 23 ja
232 sdtestatud vaba pollumajandus- ja metsamaa erastamise kord“ tehakse jargmised
muudatused:

1) paragrahvi 17 16ike 2 esimene lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«Maareformi seaduse» paragrahvi 22°1dike 9 alusel maa miiiigihinna vihendamiseks,
enammakstud summa tagastamiseks vOi véljaostuvola kustutamiseks esitatakse avaldus
erastamise korraldajale.*;

2) paragrahvi 17 16ike 3 esimene lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,«Maareformi seaduse» paragrahvi 22° 1dikes 9 sitestatud soodustuse rakendamise juhul, kui
erastatava maa omandamiseks on ostu-miiligileping sdlmitud, otsustab erastamise korraldaja
vastavalt sama paragrahvi 1oikele 13.%;

3) paragrahvi 17 16ike 3 teine ja kolmas lause ning 15ike 4 teine lause tunnistatakse kehtetuks;



4) paragrahvi 18 16ike 2 esimene lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,«Maareformi seaduse» paragrahvi 22°1dike 10 alusel maa miiligihinna vihendamiseks,
enammakstud summa tagastamiseks vOi viljaostuvdla kustutamiseks esitatakse avaldus
erastamise korraldajale.*;

5) paragrahvi 19 loike 2 esimeses lauses asendatakse sonad ,,Rahandusministeeriumile voi
valdkonna eest vastutava ministri miiratud Rahandusministeeriumi valitsemisala asutusele*
sonadega ,,erastamise korraldajale.*;

6) paragrahvis 20 asendatakse sdnad ,,kohta ja valdkonna eest vastutava ministri méératud
Rahandusministeeriumi valitsemisala asutus aruandeid* sonaga ,,ja“;

7) paragrahvi 21 16iked 2 ja 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(2) Miitigihinna tasumisel jarelmaksuga kohaldatakse jarelmaksu tasumisele ja hiipoteegiga
seotud toimingutele maareformi seaduse VIII®. osas sitestatut.

(3) Lepingus tuleb sitestada «Maareformi seaduse» paragrahv 23 13igetes 5' ja 5% sitestatud
tingimused.*;

8) paragrahvi 21 1oiked 4, 5 ja 6 tunnistatakse kehtetuks;
9) miiruse 4. peatiikk tunnistatakse kehtetuks.

§ 4. Vabariigi Valitsuse 27.01.2005 miiruse nr 16 ,«Maareformi seaduse» §-s 234
sidtestatud vaba metsamaa erastamise kord“ muutmine

Vabariigi Valitsuse 27.01.2005 miéruses nr 16 ,,«Maareformi seaduse» §-s 234 sitestatud vaba
metsamaa erastamise kord* tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 8 10ike 2 esimene lause muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

,Maareformi seaduse” § 22 16ike 9 alusel maa miiiigihinna vihendamiseks, enammakstud
summa tagastamiseks voi jdrelmaksu summa vdhendamiseks esitatakse avaldus erastamise
korraldajale.*;

2) paragrahvi 8§ 16ike 3 esimene lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,,«Maareformi seaduse» § 22> 1dikes 9 sitestatud soodustuse rakendamise juhul, kui erastatava
maa omandamiseks on miitigileping sdlmitud, otsustab erastamise korraldaja vastavalt sama
paragrahvi 16ikes 13 sdtestatule.*;

3) paragrahvi 8 16ike 3 teine lause tunnistatakse kehtetuks;

4) paragrahvi 9 16ike 2 esimene lause muudetake ja sOnastatakse jargmiselt:

,»«Maareformi seaduse» § 22° 15ike 10 alusel maa miiiigihinna vihendamiseks, enammakstud
summa tagastamiseks voi jirelmaksu summa vihendamiseks esitatakse avaldus erastamise
korraldajale.*;

5) paragrahvi 10 ldikes 2 asendatakse sonad ,,Rahandusministeeriumile voi valdkonna eest
vastutava ministri médratud Rahandusministeeriumi valitsemisala asutusele® sdnadega
»erastamise korraldajale®;



6) paragrahvis 11 asendatakse sdnad ,,kohta ja valdkonna eest vastutava ministri méératud
Rahandusministeeriumi valitsemisala asutus aruandeid* sdnaga ,,ja*;

7) paragrahvi 12 16iked 2 ja 3 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

»(2) Miitigihinna tasumisel jarelmaksuga kohaldatakse jarelmaksu tasumisele ja hiipoteegiga
seotud toimingutele maareformi seaduse VIII%. osas sétestatut.

(3) Maa miiiigi- ja hiipoteegi seadmise lepingus tuleb sitestada «Maareformi seaduse»
paragrahv 23 15igetes 5' ja 5% sétestatud tingimused.*;

8) paragrahvi 12 16iked 4, 5, 6 ja 7 tunnistatakse kehtetuks;
9) madruse 3. peatiikk tunnistatakse kehtetuks.

§ 5. Vabariigi Valitsuse 05.06.2014 méiruse nr 74 ,,Maareformi kiigus riigimaale
hoonestuséiguse seadmise ja selle kidigus maa erastamise kord“ muutmine

Vabariigi Valitsuse 05.06.2014 mééruses nr 74 ,,Maareformi kdigus riigimaale hoonestusdiguse
seadmise ja selle kdigus maa erastamise kord* tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvis 3 asendatakse lauseosa ,,iga aasta 10. oktoobriks“ lauseosaga ,,2022. aasta
1. oktoobriks®;

2) paragrahvi 6 15ikes 2 asendatakse sona ,,maaiiksuse* sdnaga ,,mdodistusandmete®;

3) paragrahvi 7 tédiendatakse pirast sona ,kandmiseks™ sOnadega ,,vOi katastriandmete
muutmiseks®;

4) paragrahvi 8 10ike 1 punktis 3 asendatakse sona ,,loa* sonaga ,,seisukoha®;

5) paragrahvi 8 15ike 1 punktist 5 jdetakse védlja sonad ,.kahe kuu jooksul pirast maaiiksuse
maakatastrisse kandmist*;

6) paragrahvi 8 1dike 1 punktis 7 asendatakse lauseosa ,,omanikul on vdimalus sdlmida
riigimaale hoonestusdiguse seadmise leping mééruse §-s 11 sdtestatud tingimustel* lauseosaga
»omaniku kasuks seatakse médruse §-s 11 sdtestatud tingimustel hoonestusdigus Maa-ameti
peadirektori otsuse alusel;

7) paragrahvi 9 ldikest 2 jéetakse vilja lauseosa ,,2,;

8) paragrahvi 9 1diget 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»Maa erastamise ning miiligi- ja hiipoteegi seadmise lepingu tingimuste médramisel ldhtutakse
maareformi seadusest. Miiligihinna jirelmaksuga tasumisele ja hiipoteegiga seotud
toimingutele kohaldatakse maareformi seaduse VIII%. osas sitestatut.;

9) paragrahvi 10 1dikest 2 jietakse vélja lauseosa ,,ja teavitab voimalusest solmida kahe kuu
jooksul maa riigi omandisse jdtmise otsuse joustumisest kirjalikus vormis hoonestusdiguse
seadmise leping®;



10) paragrahvi 10 18ige 3 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

»(3) Maa-ameti otsus hoonestusdiguse seadmise kohta peab sisaldama vdhemalt koiki §-s 11
sdtestatud hoonestusdiguse tingimusi ja viidet haldusakti vaidlustamise vdimaluste, koha,
tdhtaja ja korra kohta.*;

11) paragrahvi 10 16ige 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(4) Kolme kuu jooksul maale hoonestusdiguse seadmise otsuse vastuvotmisest esitab Maa-
amet kinnistusosakonnale maa riigi omandisse jatmise otsuse ja avalduse riigi omandisse jaetud
maa kinnistamiseks ja hoonestusdiguse seadmiseks. Haldusakti vaidlustamise korral nimetatud
tdhtaeg peatub.*;

12) paragrahvi 10 16ige 5 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

»(5) Kui ehitis on abikaasade iihisvara ja abikaasad on esitanud iihise avalduse, seatakse
hoonestusdigus mdlema abikaasa kasuks. Kui abikaasad iihist avaldust esitanud ei ole, seatakse
hoonestusdigus abikaasa kasuks, kes on registreeritud ehitise omanikuna. Teine abikaasa
kantakse iihisomanikuna kinnistusraamatusse abikaasade iihise notariaalselt tdestatud avalduse
alusel. Abikaasa lahusvarasse kuuluva echitise voi selle osa riigimaal omamiseks seatud
hoonestusdigus ei muutu abikaasade {ihisvaraks, kui abikaasad ei lepi kokku teisiti.*;

13) paragrahvi 10 1dige 6 tunnistatakse kehtetuks;
14) paragrahvi 11 1dike 5 kolmandas lauses asendatakse sona ,,lepingus* sdnaga ,,otsuses*;

15) paragrahvi 11 Idikest 7 jdetakse vélja sonad ,,hoonestusdiguse lepingus* ja loikest 8 jaetakse
vilja sona ,,lepingu‘;

16) paragrahvi 11 16ike 9 esimene lause muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:
,Hoonestusdiguse tasu maksmise kohustuse tagamiseks kantakse Maa-ameti peadirektori
otsuse alusel hoonestusdiguse kinnistusregistriossa reaalkoormatis kinnisasja omaniku
kasuks.*;

17) paragrahvi 11 18ike 9 teine lause tunnistatakse kehtetuks;
18) paragrahvi 11 18ike 12 teine lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
»INOusoleku andmise tingimuseks on, et hoonestusdiguse omandaja votab hoonestusdiguse iile

samadel tingimustel, millega hoonestusdigus seati ning arvestatakse kinnisasja omaniku ja
hoonestaja vahel hiljem sdlmitud voladiguslikke kokkuleppeid.*;

19) paragrahvi 12 16ike 3 punktis 2 asendatakse sonad ,,valla- voi linnavalitsus moodustab
katastriiiksuse plaani- voi kaardimaterjali alusel” sonadega ,katastriiiksus moodustatakse
kaardimaterjali alusel* ja punktist 3 jdetakse vélja sonad ,,maavanema voi*;

§ 6. Miiiruse joustumine

Médérus joustub ........
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KAVAND 2

VABARIIGI VALITSUS
MAARUS

Kinnisasjaga liitmiseks sobivast iseseisva kasutusvoimaluseta maast piirnevale
kinnisasjale juurdeldike tegemise kord

Miirus kehtestatakse maareformi seaduse § 22 15ike 1% ja § 313 1dike 10 alusel.

§ 1. Reguleerimisala

(1) Méirus reguleerib maareformi seaduse § 22 1digetes 12 ja 1° sitestatud maast juurdeldike
tegemist piirneva kinnisasjaga liitmiseks ning juurdeldikena liidetava maa védrtuse ja
menetluskulude hiivitamist. Maa liidetakse kinnisasjale juurdeldike tegemisega piiri muutmise
teel maakorraldusseaduses sitestatud alustel, arvestades maareformi seaduses ja kéesolevas
maidruses sdtestatud erisusi.

(2) Kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa on {iildjuhul riba-, siilu- voi kiilukujuline voi muu
ebakorrapédrase kujuga iseseisva kasutusvdimaluseta maatiikk, mis on looduses tekkinud
maareformi ldbiviimise kdigus vOi jérgselt jdrgmistel pdhjustel voOi asjaoludel:
1) eri aegadel kasutusel olnud erinevast plaani- vdi kaardimaterjalist vOi erinevatest
moddistusviisidest tingitud vigade tottu;

2) kinnisasja piiriks médratud situatsioonielemendi asukoha muutumine maastikul,;

3) kinnisasja ja teise isiku omandis voi valduses oleva avalikult kasutatava tee ja kinnisasja
vahelist maatiikki ei ole tee omaniku vdi valdaja arvates otstarbekas arvata teemaa hulka;

4) enne maareformi seaduse muutmise seaduse joustumist kehtestatud detailplaneeringu alusel
rajatav vOi olemasolev ehitis voi selle osa paikneb nii eraomandis oleval kinnisasjal kui ka
sellega piirneval maareformi seaduse § 31 1dikes 2 nimetatud maal;

5) muudel juhtudel.

(3) Piirneva kinnisajaga liidetakse kédesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud maa, mis ei kuulu
tagastamisele, erastamisele, ega iseseisva katastriliksusena riigi omandisse jdtmisele voi
munitsipaalomandisse andmisele ning planeeringu ja maakorralduse nduetest tulenevalt on
otstarbekas liita see maa piirneva kinnisasjaga.

(4) Kui kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa kuulub maareformi seaduse § 20 1dikes 1? nimetatud
erastamisele mittekuuluva kaitstava maa hulka, v3ib kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseamet
erandina, arvestades kehtestatud kaitsereziimi, lubada kaitstavast maast piirnevale kinnisasjale
juurdeldike tegemist, arvestades maareformi seaduse § 20 1dikes 17 sétestatut.

(5) Kéesolevat méadrust ei kohaldata juhul, kui maa piirneb munitsipaalomandis voi riigi
omandis oleva maaga ning riigivara valitseja on huvitatud selle maa riigi omandisse jatmisest
vOi kohaliku omavalitsuse liksus munitsipaalomandisse andmisest ja maa jdetakse riigi
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omandisse vOi antakse munitsipaalomandisse iseseisva katastriliksusena Vabariigi Valitsuse
madrusega kehtestatud korras.

§ 2. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa viljaselgitamine

(1) Linna- voi vallavalitsus selgitab vélja kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa ja algatab
kinnisasjale juurdeldike tegemise omal algatusel voi kinnisasja omaniku taotlusel, kelle arvates
tema kinnisasjaga piirneval maal ei ole vdimalik moodustada iseseisvalt kasutatavat kinnisasja.
Kinnisasja omanik esitab taotluse, milles on maérgitud kédesoleva médruse §-s 5 sitestatud
andmed.

(2) Maa-amet selgitab vélja kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa ja algatab kinnisasjale
juurdelodike tegemise omal algatusel voi riigivara valitseja voi volitatud asutuse taotluse alusel,
kelle valitsemisel oleva kinnisasjaga iseseisva kasutusvoimaluseta maa piirneb.

(3) Linna- voi vallavalitsus selgitab vilja, kas kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa kohta on
esitatud maa ostueesdigusega erastamise vOi Oigusvastaselt vodrandatud maa tagastamise
avaldusi ning kas nimetatud avalduste kohta on vastu vdetud maa erastamise vOi maa
tagastamise otsus. Kui menetluse algatab Maa-amet, tuleb linna- voi vallavalitsusel eelmises
lauses nimetatud andmed edastada Maa-ametile {ihe kuu jooksul vastava taotluse saamisest.

(4) Linna- v4i vallavalitsus voi Maa-amet selgitab vilja, kas:

1) kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa kohta on esitatud maa riigi omandisse jdtmise taotlus;
2) piirneva kinnisasja riigivara valitseja on huvitatud selle maa riigi omandisse jitmisest;

3) maa on otstarbekas liita piirneva munitsipaalomandis oleva kinnisasjaga.

(5) Kui piirneva kinnisasja riigivara valitseja on huvitatud maa iseseisva katastriiiksusena riigi
omandisse jdtmisest vOi on vélja selgitatud, et maa on otstarbekas iseseisva katastriliksusena
anda munitsipaalomandisse, 10petab linna- voi vallavalitsus menetluse ja teatab sellest maa
omandamiseks taotluse esitanud isikule ja Maa-ametile.

(6) Kui piirneva kinnisasja riigivara valitseja vOi kohaliku omavalitsuse iiksus soovib
kinnisasjaga liitmiseks sobivast maast juurdeldoike tegemist piirnevale riigi- Vo1
munitsipaalomandis olevale maale, siis ei kuulu vastav osa maast jagamisele teiste piirnevate
kinnisasjade omanike vahel. Riigi- vO1 munitsipaalomandis olevale kinnisasjale juurdeldike
tegemiseks vajaliku maakorralduse viib 14bi Maa-amet.

(7) Kui kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa hulka kuulub planeeringu ja maakorralduse nduetest
tulenevalt ka ,,Maareformi seaduse” § 20 1dikes 12 nimetatud maa, on linna- vdi vallavalitsus
kohustatud kaitseala valitsejalt voi Muinsuskaitseametilt taotlema kirjaliku motiveeritud otsuse
esitamist, kas kaitstava maa hulka kuuluva kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa eradiguslikule
isikule kuuluva kinnisasjaga liitmine on voimalik voi mitte. Esitatud otsuses peavad olema
fikseeritud kehtestatud kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja piirangud. Kui esitatud otsuse
kohaselt ei ole maa eradiguslikule isikule kuuluva kinnisasjaga liitmine voOimalik, siis
,Maareformi seaduse” § 20 1dikes 12 nimetatud maad eradiguslikule isikule kuuluva
kinnisasjaga ei liideta.

§ 3. Maakorralduskava koostamine

(1) Maakorralduse ldbiviija koostab maakorralduskava, arvestades juurdelGike liitmise
otstarbekust ning planeeringu ja maakorralduse noudeid. Maakorralduskaval peab niditama



kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa ja piirnevate katastriiiksuste piirid ja katastritunnused, ning
maa jagamise ja piirnevatele kinnisasjadele juurdeldigete liitmise ettepanek ning vdimaluse
korral maakorralduse tulemusena tekkivate katastriiiksuste piirid.

(2) Maakorralduse ldbiviija kdesoleva mddruse mottes on linna- voi vallavalitsus voi Maa-amet.

(3) Kui menetluse algatab linna- voi vallavalitsus, siis esitab ta maakorralduskava Maa-ametile
piiride kooskdlastamiseks. Koos maaiiksuse plaaniga esitatakse:

1) linna- voi vallavalitsuse selgitus, miks maatiksus on iseseisva kasutusvoimaluseta;

2) detailplaneeringu véljavote voi menetluses oleva detailplaneeringu andmed;

3) kinnisasja omaniku taotlus, mille alusel menetlus algatati;

4) kaitseala valitseja vOi Muinsuskaitseameti kirjalik motiveeritud otsus maa eradiguslikule
isikule kuuluva kinnisasjaga liitmise vdimalikkuse kohta, kui kinnisasjaga liitmiseks sobiva
maa hulka kuulub ,,Maareformi seaduse” § 20 15ikes 12 nimetatud maa;

5) maaiiksusega piirneva riigi omandis oleva kinnisasja valitseja seisukoht;

6) muud olulised andmed.

(4) Maa-amet kontrollib esitatud andmete alusel kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa piiride
vastavust piirnevate kinnisasjade piiriandmetega ja vajaduse korral teatab linna- voi
vallavalitsusele iihe kuu jooksul 18ikes 2 nimetatud dokumentide saamisest arvates maaiiksuse
piiride muutmise vajadusest voi menetluse ldbiviimist takistavatest ja muudest asjaoludest.

§ 4. Maakorralduskava edastamine piirneva kinnisasja omanikule

(1) Pérast piirnevale kinnisasjale juurdeldike tegemise voimalikkuse viljaselgitamist edastab
maakorralduse libiviija maakorralduskava kinnisasjaga liitmiseks sobiva maaga piirnevate
kinnisasjade omanikele, kelle kinnisasjaga on planeeringu ja maakorralduse nduetest lahtudes
voimalik juurdeldige liita. Koos maakorralduskava edastamisega tehakse juurdeldike
omandamise ettepanek. Maakorralduskava ja ettepanek saadetakse tdhtkirjaga voi
viljastusteatega.

(2) Maakorralduse ldbivijja annab kdesoleva paragrahvi 10ikes 1 nimetatud isikule tdhtaja
maakorralduskavaga ndustumiseks ja juurdeldike omandamise taotluse esitamiseks voi
maakorralduskava muutmise ettepanekute esitamiseks voi teatamiseks, et ei soovi juurdeldike
liitmist talle kuuluva kinnisasjaga. Tdhtaeg ei voi olla lithem kui 15 pieva ega pikem kui kaks
kuud. Sama tdhtaja jooksul teatab kinnisasja omanik, kas ta soovib juurdeldike kinnisasjaga
liitmiseks katastrimdddistamist voi ndustub piiride muutmisega kaardimaterjalil.

(3) Kui korteriomanikud on loonud korteriiihistu, saadetakse asendiplaan ja juurdeldike
omandamise ettepanek Kkorteriiihistule ning sellega loetakse nimetatud dokumendid
kattetoimetatuks koigile korteriomanikele.

(4) Maakorralduskava ei saadeta ja ettepanekut ei tehta selle piirneva kinnisasja omanikule,
kellele kuuluv piirnev kinnisasi kuulub looduskaitseseaduse § 20 alusel riigi poolt
omandamisele.

(5) Kui juurdeldikena liidetakse kédesoleva mééruse § 1 16ike 2 punktis 4 nimetatud maa, siis
maakorralduskava teistele piirnevate kinnisasjade omanikele ei saadeta ja juurdelGike
omandamise ettepanekut ei tehta.

§ 5. Juurdeldike omandamise taotluse esitamine



(1) Juurdeldike omandamise ettepaneku saanud isikul on digus méadratud tdhtajaks esitada valla-
vOi linnavalitsusele vdi Maa-ametile taotlus juurdeldike omandamiseks. Kinnisasja kohta,
millega juurdeldike liitmist soovitakse, peab taotluses mirkima jargmist:

1) aadress voi kinnistusregistriosa number;

2) omaniku nimi, isiku- voi registrikood;

3) omaniku kontaktandmed, sealhulgas elukoha voi asukoha aadress;

4) juriidilisest isikust omanikku esindama volitatud isiku andmed.

§ 6. Taotluste ja ettepanekute labivaatamine

(1) Kui maakorralduskava muutmiseks tehti maéaédratud tdhtajaks ettepanekuid, kaalub
maakorralduse lébiviija maakorralduskava muutmist vastavalt tehtud ettepanekutele. Kui
ettepanek ei ole otstarbekas, kooskdlas planeeringu ja maakorralduse nduetega voi sellega ei
ole muul pdhjusel vdimalik arvestada, teeb maakorralduse ldbiviija omapoolse ettepaneku
maakorralduskava muutmiseks voi jitab selle muutmata. Maakorralduse lébiviija pdhjendab
tehtud muudatusi vai ettepanekute mittearvestamist kirjalikult.

(2) Kui kinnisasi on kaasomandis voi ihisomandis ja moni omanikest ei soovi juurdeldike
liitmist, ei ole sellele kinnisasjale juurdeldike tegemine vOdimalik ja maakorralduskava
muudetakse.

(3) Maakorralduskava muutmise korral edastab maakorralduse ldbiviija muudetud
maakorralduskava koigile kinnisasja omanikele, kellele vastavalt kdesoleva mairuse §-le 4
maakorralduskava saadeti ja annab mdistliku tihtaja sama paragrahvi 18ikes 2 nimetatud
tahtevalduste esitamiseks.

(4) Kinnisasja omanik, kellele kuuluvat kinnisasja muudatus ei puuduta, ei pea kédesoleva
madruse § 4 10ikes 2 nimetatud tahteavaldusi uuesti esitama.

(5) Maakorralduse lébiviija edastab pérast koikide juurdeldigete omandamise taotluste saamist
kinnisasja omanikule maakorralduskava allkirjastamiseks ja teeb ettepaneku esitada avaldus
maakatastris kinnisasja piiride muutmiseks.

(6) Maakorralduskava alusel v3ib teha maakorraldustoiminguid, kui selle on allkirjastanud ja
maakatastris kinnisasja piiride muutmise avalduse esitanud koik kinnisasjaga liitmiseks sobiva
maaga piirnevate kinnisasjade omanikud, kelle kinnisasjale kava kohaselt reformimata maast
juurdeldige liidetakse.

§ 7. Sihtotstarbe ja maksustamishinna miiramine

(1) Maakorralduskava alusel méérab linna- voi1 vallavalitsus maakorralduse tulemusel tekkiva
katastriiiksuse sihtotstarbeks selle kinnisasja sihtotstarbe, millele juurdeldige liidetakse.

(2) Kui juurdeldikena liidetava maa tegelik kasutus on kinnisasja sihtotstarbest erinev, vdib
tekkivale katastriliksusele madrata mitu sihtotstarvet, arvestades maakatastriseaduse §-des 18,



18!, 182 ja 19 siitestatut. Sihtotstarbe miiramise otsuses mirgitakse ka liidetava osa ehk
juurdeldike sihtotstarve.

(3) Linna- voi vallavalitsus arvutab juurdeldikena liidetava maa maksustamishinna, vottes
aluseks maa korraliste hindamiste tulemuste alusel maéédratud madalaima maa
maksustamishinna.

(4) Sihtotstarve tuleb méirata ja maa maksustamishind arvutada {ihe kuu jooksul arvates
maakorralduskava kehtima hakkamisest voi Maa-ametilt maakorralduskava saamisest.

(5) Linna- voi vallavalitsus edastab Maa-ametile iihe kuu jooksul sihtotstarbe méadramisest
arvates:

1) sihtotstarbe madramise otsuse;

2) maa maksustamishinna arvutamise dokumendi;

3) kinnisasja omaniku avalduse maakatastris kinnisasja piiride muutmiseks,

4) maakorralduskava koostamise kdigus kogutud ja koostatud dokumendid.

§ 9. Maakorralduse otsustamine

(1) Maa-amet kontrollib péarast linna- voi vallavalitsuselt maakorralduskava ja sellele lisatud
dokumentide saamist esitatud dokumentide ja andmete digsust. Muuhulgas kontrollitakse, kas
erastatav maa vastab seaduses sétestatud kriteeriumidele ja kdesoleva médruse § 1 1dikes 2
sdtestatud tunnustele ning kas on arvestatud kdesolevas méiruses sitestatud asjaoludega, mis
vilistavad reformimata maast kinnisasjale juurdeldike tegemise.

(2) Kui juurdeldikena kinnisasjale liidetava maa koosseisus on metsamaad, korraldab Maa-amet
kasvava metsa hindamise. Kasvava metsa maksumus maéératakse samadel alustel nagu maa
ostueesdigusega erastamisel.

(3) Juurdeldikena omandatava maa eest tasumisele kuuluva hiivitise summa miirab Maa-amet
maa maksustamishinna ja kasvava metsa maksumuse alusel. Juurdeldike liitmisel riigi voi
kohaliku omavalitsusiiksuse omandis oleva kinnisasjaga hiivitist ei maérata.

(4) Maa-amet teeb maakorralduskava ja selle koostamisel kogutud ja koostatud dokumentide
alusel maakorralduse otsuse. Otsus peab vastavalt asjaoludele sisaldama jérgmist:

1) kinnisasja, millele juurdeldige liidetakse, omaniku andmed;

2) kinnisasja, millele juurdeldige liidetakse, kinnistusregistriosa number, aadress jm andmed;
3) juurdeldikena liidetava katastriiiksuse katastritunnus, kui katastriiiksus on eelnevalt
moodustatud;

4) juurdeldike ligikaudne pindala;

5) maakorralduse tulemusena moodustatava kinnisasja sihtotstarve ja juurdeldikena liidetava
maa sihtotstarve;

6) tasumisele kuuluva hiivitise suurus ning tasumise tihtaeg ja tingimused;

7) hiivitise jarelmaksuga tasumise korral hiipoteegi seadmise tdhtaeg ja tingimused;

8) maal lasuvate kitsenduste info;

9) muud olulised asjaolud.



(5) Hiivitise tasumiseks voOi hiivitise jarelmaksuga tasumise korral jérelmaksulepingu
sOlmimiseks ja hiipoteegi seadmiseks médratav tdhtaeg vOib olla kuni kolm kuud
maakorralduse otsustamisest.

(6) Otsus toimetatakse kinnisasja omanikule kiitte vastavalt maareformi seaduse §-le 38,
§ 10. Juurdeldike eest hiivitise tasumine

(1) Kinnisasja omanik, kellele kuuluvale kinnisasjale tehakse juurdeldige kinnisasjaga
liitmiseks sobivast maast, on kohustatud tasuma riigile hiivitise maakorralduse otsuses
nimetatud suuruses ja tingimustel.

(2) Hiivitise jarelmaksuga tasumise korral tuleb maa omandajal méératud téhtaja jooksul tasuda
vihemalt maareformi seaduses sitestatud osa hiivitisest ning sdlmida jarelmaksuleping ja
koormata hiipoteegiga kinnisasi, millele juurdeldige liidetakse.

(3) Hivitise jarelmaksuga tasumisele ja hiipoteegiga seotud toimingutele kohaldatakse
maareformi seaduse VIII%. osas sitestatut.

(4) Maakorralduskava ja kinnisasja omanike avaldused maakatastris kinnisasja piiride
muutmiseks esitatakse katastrisse kandmiseks pidrast koikide juurdeldigete eest hiivitise
tasumist voi hiipoteegilepingu sdlmimist.

§ 11. Katastriiiksuse piiride muutmine

(1) Maakatastris tehakse katastriiiksuse piiride muutmine maakorralduskava, kéesoleva
madruse § 9 15ikes 4 nimetatud otsuse ja maakorralduse osaliste avalduse alusel.

(2) Kui juurdeldike kinnisasjaga liitmiseks teostatakse katastrimdodistamine, viljastab
katastripidaja katastrimoddistamise tingimused maakorralduskava alusel.
Katastrimdddistamise korraldab maakorralduse lébiviija.

§ 12. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandamise kulud

(1) Maa omandaja kannab jargmised maa omandamisega seotud kulud:

1) katastrimoddistamise kulud;

2) kasvava metsa maksumuse madramisega seotud kulud;

3) hiipoteegi seadmise lepingu kulud, kui juurdeldike eest hiivitise tasumine toimub
jarelmaksuga;

4) maakorralduse ldbiviija toimingute kulu 25 eurot iga kinnisasja kohta, millega juurdeldige
liidetakse.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1oike 1 punktis 4 nimetatud summat ei tasuta, kui juurdeldike
omandab riik voi kohaliku omavalitsuse iliksus.

§ 13. Miiruse kehtetuks tunnistamine



Vabariigi Valitsuse 22.02.2007 méddrus nr 50 ,Kinnisasjaga liitmiseks sobiva iseseisva
kasutusvoimaluseta maa erastamise kord* tunnistatakse kehtetuks.

§ 14. Méiiruse joustumine

Maéirus joustub iildises korras.



Maareformi seaduse ja teiste seaduste
muutmise eelndu seletuskirja juurde
Lisa 3

Rakendusaktide kavandid

KAVAND 3
RIIGIHALDUSE MINISTER
MAARUS
Regionaalministri 19.03.2014 méiruse nr 5 ,,Maa jirelmaksunouete infosiisteemi

pohiméiirus“ muutmine

Miirus kehtestatakse maareformi seaduse § 39! 15ike 2 alusel.

§ 1. Regionaalministri 19.03.2014 méiruses nr 5 ,Maa jiarelmaksunoduete infosiisteemi
pohiméirus* tehakse jirgmised muudatused:

1) paragrahvi 5 16ikes 1 asendatakse sdna ,,Rahandusministeerium® sdnaga ,,Maa-amet“ ja
loikes 2 asendatakse sOna  ,Maa-amet“  sonadega ,Keskkonnaministeeriumi
Infotehnoloogiakeskus*;

§ 2. Miiiruse joustumine

Maédérus joustub ......

Jaak Aab
Minister
Kantsler



Maareformi seaduse ja teiste seaduste
muutmise eelndu seletuskirja juurde
Lisa 3

Rakendusaktide kavandid

KAVAND 4

KESKKONNAMINISTER
MAARUS

Keskkonnaministri 02.05.2016 méiruse nr 7 ,,Maa-ameti pohiméiirus* muutmine
Mairus kehtestatakse Vabariigi Valitsuse seaduse § 42 16ike 1 alusel.

§ 1. Keskkonnaministri 02.05.2016 mééruses nr 7 ,Maa-ameti pohiméiirus*“ tehakse
jargmine muudatus:

paragrahvi 11 punkti 122 tiiendatakse pirast sdna ,,maaparandusiihistutes” sdnadega ,.tiidab
hiipoteegipidaja iilesandeid Eesti Vabariigi kasuks maareformi kédigus seatud hiipoteegi osas,
teostab jdrelevalvet maareformi kdigus sOlmitud maa ostu-miitigi, jirelmaksu- ja piiratud
asjadiguse lepingute tditmise iile, esindab riiki maareformi ja eluruumide erastamise kdigus
Eesti Vabariigi kasuks seatud piiratud asjadigustega seotud toimingutes*.

§ 2. Méiruse joustumine
Maéérus joustub ......
Tonis Molder

Minister Meelis Miint
Kantsler



Maareformi seaduse ja teiste seaduste
muutmise eelndu seletuskirja juurde
Lisa 3

Rakendusaktide kavandid

KAVAND 5

RIIGIHALDUSE MINISTER
MAARUS

Riigihalduse ministri 14.11.2017 méidruse nr 84 ,Riigi Tugiteenuste Keskuse
pohiméiirus® muutmine
Mairus kehtestatakse Vabariigi Valitsuse seaduse § 42 16ike 1 alusel.

§ 1. Riigihalduse ministri 14.11.2017 mairuses nr 84 ,Riigi Tugiteenuste Keskuse
pohiméirus* tehakse jirgmine muudatus:

miiruse nr 84 ,Riigi Tugiteenuste Keskuse pdhimiirus* paragrahvi 15 1dike 1 punktid 7, 71,
10, 10! ja 1dige 2 tunnistatakse kehtetuks.
§ 2. Médruse joustumine

Mairus joustub ......

Jaak Aab
Minister
Kantsler
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